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Kallelse till arsstamma 2018

Medlemmarna i HSB bostadsrattsforening Sjotungan i Tyreso
kallas harmed till ordinarie féreningsstamma.

Tid: onsdagen den 23:e maj klockan 19:00
Plats: Bio Forellen, Bolimora Torg 4

Pa féreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsratt
gemensamt, har de likval tillsammans endast en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter
i foreningen har medlemmen endast en rost. Rostberattigad &r endast medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot féreningen.

En medlems ratt vid foreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombudet skall forete skriftligt
dagtecknad fullmakt i original. Fullmakten géller hdgst ett ar fran utfardandet. Ombud far
bara foretrada en medlem. (Fullmaktsblankett kan hamtas pa Mandagstréaffen).

Medlem far vid foreningsstamma medfora hogst ett bitrade.

OBS! Tag med bostadsrattsbevis eller specifikation som medféljer avgiftsavin.

Dagordning:
1. Féreningsstdmmans dppnande
2. Val av ordférande vid stdmman
3. Anmalan av ordférandens val av protokollforare
4. Godkénnande av réstlangd
5. Fraga om nérvaroratt pa stdmman
6. Godkannande av dagordning
7. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet
8. Val av minst tva rostraknare
9. Fraga om kallelse skett i behérig ordning
10. Genomgang av styrelsens arsredovisning
11. Genomgang av revisorernas berattelse
12. Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrakningen
13. Beslut om féreningens vinst eller farlust enligt den faststallda balansrakningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
15. Beslut om arvoden for styrelseledamdéter, revisorer och valberedning fér kommande
mandatperiod
16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. Val av styrelseordférande, styrelseledamdéter och suppleanter
18. Presentation av HSB-ledamot
19. Beslut om antal revisorer och suppleanter
20. Val av revisor och revisorssuppleant
21. Beslut om antal ledamdéter i valberedningen
22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. Erforderligt val av fullmaktige med suppleanter och &vriga representanter i HSB
24. Ovriga i kallelsen anmalda drenden
25. Foreningsstammans avslutande

Tyrest den 11:e april 2018
HSB bestadsrattsforenlng Sjotungan i Tyreso

ngr{ ergstmm
Styrelseordférande
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Punkt 10 Styrelsens arsredovisning

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Sjétungan i Tyreso far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2017-01-01 — 2017-12-31.
Styrelsen har sitt sate i Stockholms lan Tyreso kommun.

Forvaltningsberittelse 2017

Foreningens verksamhet
Foreningen har till sitt andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens fastigheter upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan

tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheter

Foéreningen ager fastigheterna Bollmora 2:388, 2:399, 2:400, 2:401 och 95% av S9 dar
ovriga 5% ags av Tyresé kommun. Fastigheterna i vilka man upplater lagenheter och
lokaler byggdes under aren 1966-68. Fastigheterna omfattar 24 bostadshus innehallande
604 lagenheter, 9 hyresratter, 5 kommersiella lokaler samt 3 garagehus.

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i férsdkringsbolaget Protector. | forsékringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. For samtliga bostadsrattslagenheter
ingar Bostadsrattstillaggsforsakring enligt stammobeslut 2008.

Fastigheternas tekniska utrymmen besiktigades 2016 utan anmarkningar.

Lagenheter och lokaler

Av foreningens 604 medlemsldagenheter har under aret 39 dverlatits genom kop, 4 genom
arv, 2 som gava. Hogsta pris 3.000.000 kr, medelpris 25.054 kr/mZ.

Foreningen upplater 8 lagenheter med hyresratt som ungdomsbostader. Det finns &ven en
gastlagenhet som medlemmar kan hyra till sina gaster. Under 2017 har den bokats 63
ganger i 185 natter. Nyttjandegraden &r drygt 50%.

Lagenhetsférdelning:
1 st 1 rum och kdk
188 st 2 rum och kok
22 st 3 rum och kok
381 st 4 rum och kdk
12 st 5 rum och kok
Total bostadsyta: 55.548 m? Total lokalyta: 385m?
Dessutom finns 273 garage-, 31 MC- och 286 bilplatser samt 37 avgiftsbelagda
besdksplatser.

Foreningsfragor

Ordinarie stamma avholls 2017-05-17. Pa stdmman deltog 60 rostberattigade medlemmar
samt 1 ombud. Stdmman beslét enhalligt att &ven utomstaende fick narvara pa stamman.
Féreningen hade vid arets slut 793 medlemmar.
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Styrelse

Ordinarie ledamaoter

Bjorn Bergstrom Ordforande

Bertil Neij Sekreterare och studieorganisator

Bo Gustafsson Vice ordférande

Stefan Bengtsson Ledamot

Lena Wiklund Ledamot

Hans-Géran Vistrand Ledamot

Hans Rosander Ledamot

Leila Isaksson Ledamot

Jan-Stefan Dahlgren Ledamot utsedd av HSB Stockholm

Suppleanter

Jaime Martinez Suppleant

Lukas Sveman Suppleant

| tur att avga vid ordinarie stAmma &r Bjorn Bergstrém, Bertil Neij, Hans-Goran Vistrand,
Hans Rosander och Jaime Martinez.

Revisor
Revisor har varit Olle Wicander med Olof Akerlind som suppleant valda vid
foreningsstamman 2017 samt en revisor hos BoRevision utsedd av HSB:s Riksforbund.

Representanter i HSB:s distriktstimma
Foreningens representant pa HSB Stockholm distriktsstamma var Leila Isaksson.

Valberedning
Valberedning har varit Gunilla Lovén, sammankallande, Aune Nordlund, Victor Aronsson.

Studie och fritidsverksamhet

2 ledaméter kurs for ordférande, 1 ledamot kurs i fastighetsforvaltning, 2 ledamater kurs i
ekonomi. 1 ledamot foreldsning om nya dataskyddslagen. 1 i valberedningen kurs i
valberedningens arbete. 1 ledamot kurs i brandskydd.

Fastighetsférvaltning

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden samt 10 arbetsmoten. Den
ekonomiska forvaltningen har utforts av HSB Stockholm Ekonomiforvaltning.
Fastighetsskotseln har utforts av FSS, Fastighetsservice AB.

Markskatsel och snéréjning har utforts av HSB Mark & Tradgard.

Stadning av trapphus, gym, bastu, tvattstugor och allmanna ytor har utférts av Stadpoolen.

Foreningens stadgar

Foéreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-08-01.
Foreningens ekonomiska plan faststalld 1970-10-22.
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Renovering och ombyggnad
Foéreningen tillampar en 20-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens
forslag till foreningsstammans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Samtiliga kortlasare ar utbytta och hela kortlasarsystemet ar uppgraderat till ett modernare
system.

Ventilationssystemet har felsdkts och brister har hittats och atgardats.

De fristdende tvattstugorna, miljdhusens fasader samt garageentréerna har
laserats/malats

Brandskyddsinventering &r upprattad och atgarder ar vidtagna avTaby brandskyddsteknik
AB.

Féreningshuset

Detaljplanen antogs av Hogsta domstolen 2014-06-25 och kan inte langre overklagas.
Extrastamman 2016-11-23 beslutade att handlingar tas fram for underlag for att soka
bygglov. Hur detta ska ske beslutas av styrelsen och presenteras for medlemmarna pé
lampligt satt.

Information
Styrelsen har under aret gett ut 7 portinfon samt tidningen Vi i Sjotungan. Foreningens
hemsida www.sjotungan.se uppdateras I6pande med aktuell information.

Arsavgifter

| budgeten fér 2018 sa kommer avgifterna vara oforandrade. Arsavgifterna har i praktiken
sankts med c:a 2 % arligen da foreningen inte hojt avgifterna sedan c:a 20 ar tillbaka.
Senast arsavgifterna sanktes var 2010 med 4,5%. Avsattningar har gjorts enligt plan for att
kunna genomfora beslutade atgarder.

Verksamhet under kommande ar 2018-2028

2018-2019

Renovering av garage och bilplatser fortsatter.

Inspektion av befintliga vattenror, bade kallvatten och spillvatten, har pabdrjats. Resultatet
av inspektionen vantas bli klar under 2018. De befintliga galvaniserade roren uppvisar
rostskador som orsakar bristningar och lackage.

Baksidesentréer och gemensama utrymmen langs lokalgatan kommer att rustas upp

2019-2028

Byte av markforlagda ror under 2019-2022

Byte av garageportar samt aterstallning av mark runt garage 2019-2020
Upprustning av parkeringsytorna 2019-2022

Byte av kallardorrar 2019-2022

Markarbeten for att rusta upp utemiljon genomférs enligt plan.

Projektering for byte/renovering av vertikala och horisontala avloppstammar samt
eventuellt dven trycksatta ror efter underlag fran utford inspektion.



@ Org Nr: 7124001467

HSB Bostadsrattsférening Sjotungan i Tyresé

2017-01-01 2016-01-01
Rﬁultatrﬁkning 2017-12-31 2016-12-31
Rdrelseintdkter
Nettoomsattning MNot 1 36 540 349 36 104 947
Rdrelsekostnader
[_:_}rift och underhdll MNot 2 -21 900 501 -19 751 494
Ovriga externa kostnader MNot 3 -493 682 -738 892
Planerat underhall -4 662 487 -3 025 808
Personalkostnader och arvoden Not 4 -916 656 -1 071 588
Avskrivningar av materiella anlggningstillgdngar -3 593 826 -3 915 037
Summa rirelsekostnader -31 567 152 -28 502 819
Riorelseresultat 4973 197 7602127
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 -14 467 94 599
Réntekostnader och liknande resultatposter MNot 6 -3 171 990 -3 548 025
Summa finansiella poster -3 186 457 -3 453 426
Arets resultat 1786 741 4 148 701
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldganingstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 162 178 852 146 769 631
Inventarier och maskiner Mot 8 3334045 0
Pdgdende nyanlaggningar Not 9 14 673 630 34 278 846
180 186 527 181 048 677
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra I8ngfristiga vBrdepappersinnehav Mot 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 180 187 027 181 049 177
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 14 651 13 743
Avrakningskonto HSB Stockholm 10 234 348 5 349 240
Placeringskonto HSB Stockholm 5 399 5393
Ovriga fordringar Mot 11 4851 19671
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 847 815 805 421
11 107 064 6 193 468
Kortfristiga placeringar Not 13 0 4 000 000
Kassa och bank Not 14 270 297 678 504
Summa omsattningstillgdngar 11 377 361 10 871 972
Summa tillgdngar 191 564 388 191921 149

oz
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Balansridkning 2017-12-31  2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 6 208 000 6 208 000

Upplatelseavgifter 9935 000 9935 000

Yttre underhdlisfond 10 586 642 8612 450
26 729 642 24 755 450

Fritt egel kapital

Balanserat resultat 35 398 536 33 224 027

Arets resultat 1 786 741 4 148 701
37185277 37 372728

Summa eget kapital 63 914 918 62 128 178

Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Mot 16 115 951 572 119 108 896

115 951 572 119 108 896

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut MNot 17 3157 324 3157 324

Leverantdrsskulder 3447 249 2 547 607

Skatteskulder 13938 0]

Fond fir inre underhadll 655 133 672 448

Ovriga skulder Not 18 34 321 8 544

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Mot 19 4 389 933 4 298 152
11 697 B9B 10 684 075

Summa skulder 127 649 470 129 792 971

Summa eget kapital och skulder 191564 388 191 921 149

g
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2017-01-01 2016-01-01
Kassaflédesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 786 741 4 148 701
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Awvskrivningar 3 593 826 3915037
Kassafldde fran l6pande verksamhet 5 380 567 8063 738
Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -28 482 -181 552
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1013 823 -3 109 700
Kassaflode fran lopande verksamhet & 365 908 4 772 086
Investeringsverksamhet
[nvesteringar i fastigheter 777 845 -7 322 565
[nvesteringar i maskiner/inventarier -3 509 521 0
Investeringar/férsaljningar av finansiella anlaggningstillgangar 0 200
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 731 676 -7 322 365
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -3 157 324 -3 157 324
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3 157 324 -3 157 324
Arets kassafléde 476 908 -5 707 603
Likvida medel vid drets borjan 10 033 137 15 740 739
Likvida medel vid drets slut 10 510 044 10 033 137

[ kassaflédesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsférening Sjétungan i Tyreso
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokfringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar ach skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas | drsredovisningen upp som 13ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvarde fardelats pd visentliga komponenter. Nyttjandeperioden fir komponenterna bedams vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt | SABOs vigledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsfdreningens sarskilda férutsattningar,

Byggnadens komponenter skrivs av linjart &ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,34 % av
anskaffningsvardet,

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 4 % pd anskaffningskostnaden,

Fond fér yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhdlispian. Avsattning och iansprakstagande frin underhdiisfonden beslutas av stimman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Fdreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostider som higst fir vara 0,3 % av taxeringsvardet fér
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var far rakenskapsdret 1 315 kronor per lagenhet,

Fér lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % far verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar,

Féreningen har sedan tidigare dr ett skattemdssigt underskott uppgdende till 76 789 932 kr, C_%ﬂ
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2017-01-01 2016-01-01
MNoter 2017-12-31 2016-12-31
Mot 1 Nettoomsdttning
Arsavaifter 32973032 32973032
Arsavgifter el 1 800 1 800
Hyrar 3717 509 3335323
Owriga intakter 239 402 264 BB2
Bruttoomsatining 36 931 743 36 575 037
Awgifts- och hyresbortfall -390 544 469 439
Hyresforiuster -750 =651
36 540 349 36 104 947
Mot 2 Drift och underhall
Fastighetsskiitsel och lokalvard 3674 599 3 559 516
Reparationer 2 886 400 1 264 056
*) El 1471 344 1 909 802
Uppvarmning 6 542 868 5981 517
Vatten 2275635 2 102 353
Sophamitning 1 806 321 1746 109
Fastighetsfarsikring 596 821 585 118
Kabel-TV och bredband 523 728 533 509
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 1 186 780 1158017
Forvaltningsarvoden 794 502 771 304
Owriga driftkostnader 141 503 140 193
21 900 501 19 751 494
*) 1 elkostnaden fér &r 2016 ingdr beloppet kr 525 563, vilket avser uppvarmning (fjarrvirme).
Mot 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 82072 125 958
Férbrukningsinventarier och varuinkip 55917 56 011
Administrationskostnader 209 687 433 732
Extern revision 28 963 31 200
Konsultkostnader 22 063 & 400
Medlemsavgifter 94 580 A5 591
493 682 738892
Mot 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 675 573 794 100
Revisionsarvode 8 540 11 835
Owriga arvoden 22 149 16 164
Sociala avgifter 165 945 199 093
Cvriga personalkostnader 44 449 50 396
916 656 1071 588
Mot 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintikter avrikningskonto HSB Stockholm 2471 1 547
Rénteintikter HSB placeringskonto 5 g
Rinteintdkter skattekonto ] 2 604
Rénteintakter HSB bunden placering -27 155 33135
Cvriga ranteintikter 10 206 57 318
=14 467 94 599
Mot 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostrader [dngfristiga skulder 3171654 3517 818
Owriga rantekostnader 336 30 207
3171990

3 548 025 _
L -
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 235 370 442 235 370 442
Anskaffringsvarde mark 1 894 525 1894 525
Arets investeringar 18 827 371 g
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 256092338 237 264 967
Ingdende avskrivningar -00 495 136 -86 580 099
Arets avskrivningar -3 418 350 -3 915 037
Utgdende ackumulerade avskrivningar -93 913 486 -00 495136
Utgdende bokfirt virde 162 178852 146 769 831
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 344 000 000 344 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 33 000 000 33 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 137 000 000 137 000 000
Taxenngsvarde mark - lokaler 5 200 000 5 200 000
Summa taxeringsvirde 519 200 000 519 200 000
Not8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvirde 899 474 899 474
Arets investeringar (installation av postboxar) 3 509 521 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 4 408 995 B899 474
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -899 474 -B99 474
Arets avskrivningar =175 476 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 074 950 -899 474
Bokfdrt virde 3334045 [1]
Mot 9 Pigdende nyanldggningar och farskott
Ingdende anskaffningsvarde 34 278 B46 26 956 281
Arets investeringar -19 605 216 7 322 565
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 14 673 630 34 278 846
Not 10 Aktier, andelar och virdepapper
Andel | HSB Stockholm S00 700
Fonus (uttrdde 2016) 1] -200
500 500
Mot 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4 851 4845
Skattefordran ] 14 826
4 851 19 671
Not 12 Firutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Farutbetalda kostnader 804 802 741 083
Upplupna intakter 43013 &4 338
B47 B15 B80S 421
Owanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar fir innevarande rakenskapsdr.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 12 manader HSB Stockholm 0 4 000 000



2

Org Mr: 712400-1467

HSB Bostadsrittsforening Sjotungan i Tyreso

MNoter 2017-12-31 2016-12-31
[i] 4 000 000
Not 14 Kassa och bank
Handelsbanken 0 291 236
Mordea 0 33 443
MNordea plusgira 191 927 237 3154
Swedbank 0 100 000
PayPal-konto 78 370 16 470
270 297 678 504
Mot 15 Fardndring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid Arets ingdng & 208 000 9935 000 B 612 450 33 224027 4 148 701
Resultatdizposition 1974 192 2174 509 -4 148 701
Arets resultat _ 1786 741
Belopp vid drets slut 6208 000 9935000 10 586 642 35 358 536 1786 741
Mot 16 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Masta ars
Laneinstitut Linenummer Ranta dag Belopp amartaring
Stadshypotek 636040 3,13% 2018-04-30 15 500 000 1 000 000
Stadshypotek 801346 2,70% 2024-12-01 11985 600 440 000
Stadshypotek 801345 2,70% 2024-12-01 9 328 B0O 340 000
Stadshypotek 801350 2,70% 2024-12-01 3485614 340 000
Stadshypotek 809322 2,62% 2024-12-30 13 707 426 220 000
Stadshypotek 893105 2,73% 2025-10-30 18 961 434 294 356
Stadshypotek 972668 2,26% 2026-09-30 5831210 62 200
Stadshypotek 972669 2,26% 2026-09-30 9 625 550 102 672
Stadshypotek 972670 2,26% 2026-09-30 7239759 77 224
Stadshypotek 972671 2,43% 2026-10-30 3621315 80924
Stadshypotei 972672 2,26% 2026-09-30 9 370 188 39 948
Stadshypotek 985826 2,63% 2026-12-01 4 452 000 100 000
119 108 B96 3157 324
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 115951 572
Om fem & berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd til 103 322 276
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stallda fir skubder till kreditinstitut 161 130 000 161 130 000
MNot 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I3ngfristig skuld 3 157 324 3 157 324
3157 324 3157 324
Mot 18 Ovriga skulder
Mamsskuld 14 173 8024
Ovriga kortfristiga skulder 20 148 520
34321 B8 544
Mot 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
Upplupna réntekostnader 135 082 140 933
Forutbetalda hyror och avgifter 2 B&7 397 2 966 586
Owriga upplupna kostnader 1 387 454 1190 333
4 389933 4 298 152
Cwvanstdende poster bestir av farskottsinbetalda intikter avssende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande dr,
Not 20 Visentliga hindelser efter drets slut
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Revisionsberittelse

Till fareningsstamman i HSB Bostadsrattsidrening Sidlungan | Tyresd, arg.nr. 712400-1467

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfart en revision av drsredowvisningen fir HSB
Bostadsratsfrening Sjétungan | Tyresd e & 2017

Enligt var uppéattning har drsrecovisningen upprattats | enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fareningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resuliat och kassafiode for
Arel enligt arsredovisningslagen. Farvaliningsberattelsen ar farenlig
med Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att freningssiamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for freningen.

Grund fér uttalanden

Wi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Svenge.
Revisoremas ansvar enlgt denna sed beskrivs narmane i avsnitten
Revisom wsedd av HSB Riksfirbunds ansvar och Den
firemingsvalda revisoms ansvar

Vi ar obercende i forhdllande il fdreningen enligh god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfarbund har fuligjoet sitt
yrresefiska ansvar enligh dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamiat a tillrackliga och
andamélsenliga som grund far vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har angvaret for alt arsredovisningen upprattas
och att den ger en rathvisande bild anligt drsredovisningslagen.
Styrefsan angvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar
nodvandig for ait uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
pé fad.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av freningens farmaga att fortsatta verksamheten, De
upplyser, ndr 54 ar tillamghigt, om forhallanden som kan paverka
férmagan at forisatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsat drift. Antagandet om forisatt dnft fillampas dock inte om
styretsen avser ait likvidera fGreningen, upphira med verksamheten
aller inte har nagot realistiski alternativ till att gora nagot av defta

Revisomn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfon revisionen enligt Intermnational Standards on Auditing
(15A4) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal 3r att uppna en rimlig
grad av sakerhel om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentiga felakiigheter, vare sig dessa beror pa
oegentigheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som
innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhel, men r ingen garanti far att en revision som utfrs enligt 154
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finng. Falakligheter kan uppstd pé
grund av cegentlighater eller fel och anses vara vésentiiga om de
enskilt eller tillsammans imligen kan farvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
rsredovisningen.

Som del av en revision enligh |SA anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessulom:

+  identifierar och beddmer jag riskema for vasentiiga
felaktigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa bercr pa
oegentiigheter eller pd fiel, utiormar och utfor granskningsaigarder
bland annat utifrin dessa risker och inhamiar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamdlseniiga Bdr att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet til
foljd av cegentlighater ar hibgre an for en vasentlig felaktighe! som
beror pd fel, eftersom cegentligheter kan innefatia agerande i
maskopi, Brfalskning, avsikliiga utelamnanden, felakty information
eller dsidosattands av intem kontroll

«  skaffar jag mig en frstaelse av den del av foreningens intemna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandighaterna, men inte far att utiala mig om effekiiviiaten | den
interna kontrollen.

¢ ubvarderar jag lampligheten i de redovisningsprnciper som
anvands och rimfigheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar

e drar jag en slutsats om |ampligheten i alt styrelsen anvander
antagandel om fortsatt daft vid uppratiandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhatsiakior som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda tll betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar siutsatsen att det finns en
vasentiig osakerhetsfakior, méste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningama i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktomn eller, om sadana upplysningar &
olillrackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbenis som inhamtas fram til
datumnet far revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser aller
férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten,

»  utvirderar jag den dvergripande presentationen, sirukturen och
innehallet | rsredovisningen, danbland upplysningama, och om
drsredovisningen aerger de underliggande ransaktionema och
handelsema p eit satt som ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakfiagelser under revisionen, daribland de
eveniuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligh revisionslagen och darmed enligt god
revisionzsad i Svenge. Mitt mal ar aft uppnd en rimlig grad av sakerhet
om huruvida drsredovisningen har uppratiats | enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
fareningens resultat och stalining 0



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalandan

Udver vir revision av Arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styretsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsfarening Sjdtungan |
Tyresd far & 2017 samt av farslagedt till dispositioner betraffanda
fareningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fareningsstamman behandlar resultatet eniigt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret

Grund fér uttalanden

Vi har utién revisionen enligl god revisionssed | Sverige. Var ansvar
enligt denna beskrvs namare | avsnitiel Revisoms ansvar. Vi ar
obercende | frhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HS8 Riksfarbund har | Svrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligh dessa krav

Wi anser att de revisionsbews vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenbga som grund far vara uttalanden
Styralsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvared for forslaget till dispesiticner
betraffande foraningens vinst eller fordust. Vid frslag till utdedning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
firsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,

omfafining och risker stalr pé stodekan av foreningens egna kaptal,

konsoliderngsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt

Shyrelsen ansvarar far fdreningens onganisation och fBrvaltningen av
fidreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat ait
forlldpande beddma firaningens ekonomiska situation och att tillse att
fireningens organisation 3r utformad 53 att bokiGringen,
medelsidralningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dwrigl komtrollaras pd eft beryggande satt

Ravisorns ansvar

Vin mél betraffanda revisionen av farvaltningen, och damed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis fGr att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot |
nagot vasenlligt avseende:

«  icretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig bill nagon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighat mot
fareningen, eller

«  pénagol annat satt handlat | stid med bostadsiatislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fEreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Wirt mal betrafiande revisionen av iorslaget till dispositionar av
foreningens vinst eller fadust, och darmed vart ultalande om detta, ar
att med rimliq grad av sakerhet bedoma om farslaget ar fGrenligt med
bostadsratisiagen.

Riméig sakerhel ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fGr att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder efler firsummelser som kan firanleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller ait it forslag till
disposilioner av freningens vinst eller forlust inte ar fgrenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisicnssed | Svenige anvander
revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdome och har en
professionedlt skeplisk installning under hela ravisionen. Granskningen av
foevaltningen och forslaget till dispositioner av fareningens vinst aller
forust grendar sig framst pa revisionen av rakenskapama. Vilka
liltkommande granskningsalgarder som uifors baseras pa revisom utsedd
av HSB Riksfarbunds professionella bedémning med utgangspunkt | isk
och vasentlighel. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentiiga for verksamheten
och dar avsteg och overfradelser skulle ha sdrskibd betydelse fir
fareningens situation. Vi gér igencm och provar fatiade beslul,
beslutsundedag, vidtagna dtgarder och andra forhallanden som ar
redevanta for var uttalande om ansvarsfrihet Som underlag for van
uttalande om styrelsens forslag bl dispositioner betraffande fareningens
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar frenligt med
bostadsraitslagen.

s
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BRF Sjotungan Org.nr 712400-1467
Sidabavi
Myggdalsvdgen 102
135 43 Tyresd

Punkt 12 Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen

Punkt 13 Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen
Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 35 398 536
Arets resultat 1 786 741
37 185 277

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till underhallsfond -1 773 600
lanspraktagande av underhallsfond 4 548 677
Balanserat resultat 34 410 200
37 185 277
Insatser Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang & 208 000 9935 000 8612 450 33 224 027 4148701
Reververing till fond 2016 5 000 000 -5 000 000
|lanspraktagande av fond 2016 -3 025 808 3 025 808
Balanserad i ny rdkning 4 148 701 -4 148 701
Arets resultat 1786 741
Belopp vid arets slut 6 208 000 9935 000 10 586 642 35 398 536 1786 741

Punkt 14 Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

Punkt 15 Fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for kommande
mandatperiod

Valberedningen foreslar stimman besluta att arvodet &r 1,5 basbelopp per
styrelsemedlem och styrelsesuppleant samt 1,5 basbelopp kollektivt for revisor och
revisorsuppleant. Valberedningen har 1,5 basbelopp kollektivt (Basbelopp 2018 = 45.500
kr).

Revisor, revisorsuppleant och valberedare kan fa max samma timarvode som
styrelseledaméterna.

Styrelsen redovisade 2596 timmar for 2017 vilket gav en timerséattning pa 284 kr fore skatt.
Revisorn redovisade 37 tim, och valberedningen 95 tim med samma timersattning.
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Punkt 16 Beslut om antal ledamoter och suppleanter
Valberedningen foreslar 9 ledaméter, varav en av HSB utsedd ledamot, och 1 suppleant

Punkt 17 Val till styrelseordférande, styrelseledamoter och suppleanter

Styrelse

Ordforande 1 ar Bjorn Bergstrom Omval
Ledamot 2 ar Bertil Neij Omval
Ledamot 2 ar Hans-Goran Vistrand Omval
Ledamot 2 ar Jaime Martinez Nyval
Kvarstar

Ledamot 1 ar kvar Bo Gustavsson

Ledamot 1 ar kvar Stefan Bengtsson

Ledamot 1 ar kvar Lena Wiklund

Ledamot 1 ar kvar Leila Isaksson

Suppleant 1 ar kvar Lukas Sveman

Punkt 18

Av HSB Stockholm utsedd ordinarie ledamot: Stefan Dahlgren

Punkt 19 Beslut om antal revisorer och suppleant
Valberedningen foreslar 1 ledamot och 1 suppleant

Punkt 20 Val av revisor och revisorsuppleant

Revisor 1 ar kvar Olle Wicander
Suppleant 2 ar Olof Akerlind Omval

Punkt 21 Val av antal ledaméter i valberedningen
3 stycken ledamoter foreslas

Punkt 22 Val av valberedning

Ordférande 2 ar Gunilla Lovén Omval
Ledamot 2 ar Aune Nordlund Omval
Ledamot 1 ar kvar Victor Aronsson

Punkt 23 erfoderligt val av fullmaktige med suppleanter och 6vriga representanter i HSB
Ordinarie Bjorn Bergstrom, Stefan Bengtsson, Lena Wiklund, Leila Isaksson, Bo
Gustafsson, Bertil Neij, Hans-Goran Vistrand, Jaime Martinez.

Suppleant Lukas Sveman
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Punkt 24 Ovriga i kallelsen anmalda arenden
Motioner
Motion 1

Bakgrund: Jag bor pa Myggdalsvagen 62 5tr. | portuppgangen finns 14 lagenheter, men vi
har bara plats for att hanga upp 12 cyklar i cykelférradet. Bara fa cyklar gar att trdnga in pa
golvet. Detta ar alldeles otillrackligt for 14 familjer. Vi lever ocksa i en tid da vi uppmuntras
att cykla mer p.g.a miljoskal, samt dven for var halsa. For pensiondrer, som jag sjalv, ar
det dessutom bade béttre och lattare att cykla &n att ga. Daremot ar det omdjligt for de
flesta pensionérer att lyfta och hanga sin cykel i taket.

Jag har foljande forslag for att skapa fler cykelplatser under tak, som dessutom ligger i
nara anslutning till flera portgangar i omradet:

Nar reparationen av B-garaget ar klar, kan manbygga ett (eller flera) cykelférrad, som
liknar det miljéhus som heter Grastuvan, och som ligger nara porten till Myggdalsvégen 6.
Cykelférraden bor dock inte samtidigt vara sophus, som Grastuvan, utan bara cykelforrad.
De kan byggas med "ryggen” mot stora parkeringen, ovanfoér B-garaget, mellan
nedgangarna till garaget och infarten till parkeringen. Med grasbevuxet tak, som pa
Grastuvan, kommer det dessutom att se trevligare ut fran husen raknat, &n som det ser ut
nu med bara ett lagt staket mot parkeringen. Ingangar till cykelférraden kan placeras
mellan nuvarande trad. Ytan mellan parkeringen och den lokala gatan racker gott till
samma husbredd som Grastuvan har (ca 3,3 m). Det &r ca 4,4 m brett mellan parkeringen
och den lokala gatan. Dessutom borde sadana cykelhus battre skydda garagevaggen till
B-garaget fran fuktskador, &n vad nuvarande konstruktion gor.

Liknande cykelférrad kan byggas pa liknande satt bakom de andra narstaende
hoghuskropparna mellan parkeringarna och den lokala gatan, om dessa hoghus har
samma problem som vi i huskroppen 60-64

Ingegerd Green
Myggdalsvagen 62

Styrelsens svar och forslag till beslut

Styrelsen har tidigare tagit beslut om upprustning av befintliga gemensamma utrymmen.
Av dessa utrymmen kan cykelforvaring ske utan att orsaka foreningen den extra kostnad
ett eller flera nya cykelférrad asamkar.

Styrelsen foreslar att avsla motionen i sin helhet.






